KOLLEKTIVBYEN GRANTOFTEN
Ballerup almennyttige Boligselskab

RADERET

Hvis du vil &endre din bolig!
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Raderetten: Tilpas din bolig til dine behov!

Du har gode muligheder for at &endre din bolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov. Reg-
lerne for at &ndre din bolig er fastsat af afdelingsmgadet i din afdeling og af bestyrelsen for dit bo-
ligselskab. Hvis du mener, at der skal &ndres pa reglerne, sa kan du stille det som forslag til afde-
lingsmadet.

Forbedringer og forandringer.

| reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer.
Hvis du udfarer en forbedring af boligen, sa betyder det:
* At du ikke skal fgre forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

% At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtgarelse, hvis du flytter inden for en nermere
bestemt periode.

Hvis du udferer en forandring af din bolig, sa betyder det:
* At der kan blive stillet krav om, at du farer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flyt-

ter (retableringspligt).
* At du ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtggrelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen.

| reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udferes udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastsattes af afdelingsmadet.
Hvis afdelingsmadet ikke har godkendt, at man f.eks. ma opsette udestuer eller overdakke sin ho-
vedder, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at bygge om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stil-
ling til ansggningen. Afdelingsmadet i din afdeling kan godt fastsatte nogle retningslinjer, men hvis
afdelingsmadet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma bygge en hems i boligen, sa er det op til
Ballerup almennyttige Boligselskab at tage stilling til forholdet.
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Installationer, der ikke er omfattet af raderetten,

Hvis du gnsker at installere f.eks. harde hvidevarer i din bolig, sa kan du ikke bruge raderettens reg-
ler. Du skal 1 stedet bruge den sékaldte installationsret”.

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Du
ejer selv de installationer, som udfares efter disse regler. Du star selv for al vedligeholdelse og du er
erstatningsansvarlig for eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan
derfor blive stillet krav om, at du tegner de forngdne forsikringer.

Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks.
har fjernet et kakkenskab for at fa plads til en vaskemaskine.

Ballerup almennyttige Boligselskab kan kun modseette sig installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbs-
kapaciteten er for ringe.

Hvad skal du gare?

Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installa-
tionsretten, sa skal du anvende fglgende fremgangsmade:

1. Du skal skriftlig meddele ejendomskontoret, hvilke arbejder du kunne teenke dig at udfare.

2. Ejendomskontoret sgrger for at din henvendelse behandles, eventuelt i samarbejde med af-
delingsbestyrelsen.

3. Du modtager tilladelse eller afslag fra Kollektivbyen Grantoften. En tilladelse vil normalt
ogsa indeholde en nermere beskrivelse af de krav og betingelser, som Ballerup almennytti-
ge Boligselskab stiller

4. Arbejderne ma ikke sattes i gang, far du har modtaget en tilladelse.

5. Hvis du ikke har modtaget svar pa din ansggning indenfor 8 uger (juli maned undtaget), sa

kan du betragte det som en tilladelse til at gennemfare arbejderne. Dette geaelder dog ikke for
arbejder efter installationsretten”, hvor du skal have skriftlig godkendelse.
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Hvilke regler geelder i din afdeling?

Forbedringer:

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder, hvis
du vil forbedre din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forbedring. Det er Kollektivbyen Grantoften, der serger
for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks.
byggetilladelse.

B. Den nuvarende installation og/eller bygningsdel kan have en veerdi, som vil blive modreg-
net i dine udgifter til forbedringen.

C. Forbedringen giver Kollektivbyen Grantoften ggede udgifter til vedligeholdelse og/eller for-
sikring. Du skal betale disse udgifter gennem et manedligt tillzeg til huslejen eller en forhg-
jelse af din manedlige husleje.

D. Alle forbedringsarbejder giver dig ret til gkonomisk godtgerelse, nar du flytter, men din
godtgarelse reduceres ar for ar. Nogle arbejder afskrives over 10 ar, mens andre giver ret til
godtgarelse 1 op til 20 &r. [ kolonne ”D” er afskrivningsperioden angivet.

Forbedringer indenfor boligen A B C D
Renovering af eller opseetning af nyt kekken, herunder op-

setning, flytning eller fjernelse af skillevaegge, som er ngd-

vendig herfor. X) | X 10 ar
Renovering af badevaerelse/udskiftning af toilet og hand-

vask, herunder opsetning, flytning eller fjernelse af skille-

vaegge, som er ngdvendig herfor. X)) | X 15 ar
Tekniske installationer, herunder elinstallationer X 10 ar
Energi- og ressourcebesparende foranstaltninger X 10 ar
Forbedringer udenfor boligen A B C D
Lukning af terrasse/glasinddaekket udestue skal udfares

efter anvisning fra Grantoftes kontor X X 10 ar

Hvis du gnsker at foretage forbedringer udenfor eller indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa ret skriftlig henvendelse til ejendomskontoret.
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Forandringer.

| skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de naermere betingelser, der geelder, hvis
du gnsker at forandre noget i eller ved din bolig.

A. Kommunen skal godkende denne forandring. Det er Kollektivbyen Grantoften, der serger
for at fa de ngdvendige godkendelser, men du skal betale eventuelle omkostninger til f.eks.
byggetilladelse.

B. Huvis du udferer denne forandring, sa skal du ikke retablere ved fraflytning.

C. Hvis du udfarer denne forandring, sa skal du retablere ved fraflytning, sa lejemalet fremstar
i oprindelig stand.

D. Der kan stilles krav om indbetaling af et depositum til sikkerhed for betaling af retablerings-
udgifterne ved fraflytning.

Generelt:
Forandringer indenfor boligen A B C D
Fjernelse af ikke beaerende skillevaegge. X
Opsetning af skillevaegge. X

Paleegning af gulvbelaegning i kekken. Fx Vinyl, linoleum,
kork og laminat. X
Udlaegning af sveammende tyndpladegulve i boligens gvrige
rum, fx laminat, lamelparket eller parketbraedder i valgfri
treesorter. Udferelse iht. Treae 41 fra treebranchens oplys-

ningsrad. X
Udskiftning af fliser i kakken til glasveev mattet med vask-
bar malingslag X

Opsetning af parabol til modtagelse af programmer, der
ikke indgar i antenneanlaegget. Parabolen ma ikke have en
diameter, der overstiger 90 cm, og montering skal ske efter
anvisning ved tilladelse fra Grantoftens kontor. X

Udskiftning af plastgerikter til tree X
Udskiftning af dare til massive tree fyldningsdere, naturtrae

eller industrimalet. Det forudseettes at alle boligens dare

udskiftes til samme type. X
Fjernelse af hattehylder. X
Udskiftning af eksisterende skabsinventar til nyt. X
Fjernelse af eksisterende skabsinventar. Galder ikke skabe

i kgkkenet. X
Nedtagning af radiatorer i baderum og kegkkener. X
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Kun Grantofteparken

Forandringer indenfor boligen

Side 7

Udskiftning af eksisterende trappe og vern til ny ligelgbs-
trappe med handliste og ballustre i vaern. (balluster-afstand
max. 9 cm). Anvisning i gvrigt meddeles med tilladelsen fra
Grantoftens kontor.

Indretning af pulterrum under trappe til 1. sal. Skal udfares
brandteknisk korrekt

Adskillelse af stue og trappeforrum (bekleedning under
trappe og der). Skal udfgres brandteknisk korrekt

X

Trappevanger kan andres til balustre/gelendre. Det er en
betingelse at bygningsreglementets bestemmelser overhol-
des.

Skydedare til kakken ma demonteres.

Opsatning af glasveev i kekkener samt pa vaegge i trappe-
rum, herunder vaegge pa 1. sals repos.

Opsatning af bue/hvaelving ved indgang til lille garderobe-
gang

Kosteskab fra gammelt kgkken kan flyttes til garderobe-
gang pa 1. sal.

X X XXX

Forandringer udenfor boligen

Der ma fremover kun laeegges fliser i 50 % af haven. Belaeg-
ningen leegges i et fald pa 20 0/00 pa langs af haven (2 cm
pr. lgbende meter) mod havesti.

Der gives dispensation, til de lejere der allerede har etable-
ret beleegning efter de gamle regler.

Heaek mod havestierne og kekkenvinduer ma andres til op-
setning af hegn i tree eller komposit. Arbejdet skal udferes
efter udleverede tegninger og materialelister, der udleveres
fra kontoret. Materialer , opszatning samt efterfalgende ved-
ligeholdelse finansieres af beboerne selv. Efter udfgrelse
skal det udfarte arbejde godkendes af kontoret.

For enderakkehusene gelder, at der ikke ma opsattes hegn
mod Nordsti, Legegade og sti mod p-plads.

Hegn eller haek foran kekkenvindue i Grantofteparken, som
gar parallelt med facaden, ma fjernes uden reetablerings-
pligt. Hvis hegnet fjernes, skal der ske handvarksmassig
korrekt reetablering af flisebelaegning.
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Opsetning af havelager kan udfares i tree eller komposit.
Arbejdet skal udfares efter udleverede tegninger og materi-
alelister, der udleveres fra kontoret. Materialer, opsatning
og efterfalgende vedligeholdelse finansieres af beboerne
selv. Efter udfarelse skal det udfarte arbejde godkendes af

kontoret.

Lager kan monteres savel mod havestier som mod nordsti,

legegade og sti mod p-plads. X
Haek mod legegade/brandvej kan flyttes ud til kantsten i de

lige garde. X
Hak mod legegade/brandvej kan flyttes til byggelinie i de

ulige garde. X
Malebehandling af hegn og havelager skal udfares i farver-

ne:

Svensk rgd / saltgren / antracit gra (Fliigger RAL 7016)

eller farvelgs olie. X
Forandringer udenfor boligen (fortsat) A B C D

Opsatning af 2 x 3 m stor markise pa terrasseoverdaekning.
Farve og montageanvisning meddeles ved tilladelse fra
Grantoftens kontor. X
Parabol ma opsattes i haven under haekkehgjde. Parabolen
ma maksimum have en diameter pa 90 cm. X
Drivhus i haven ma maksimum veere 3m? og ikke vare hg-
jere end 180 cm X
Der kan opfares skure i haverne efter naermere anvisning
fra Grantoftens Kontor. X X
Udfarelse af treebelagt terrasse, forudsat at denne udfares
med forsvarlig rottesikring og efter anvisning fra Grantof-
tens kontor. X
Opsatning af solgardiner under glasinddakning kan udfg-
res som “gor det selv losning” med produkt fra Litobyg i
farven sand. X

Kun Platanbuen:

Forandringer udenfor boligen A B C D
Opsatning af Canvas sejldug pa altanvaern og adskillelser

mod nabo i farverne gra eller flaskegrgn X

Opsetning af skillevaeg mellem altaner, efter nermere an-

visning fra Grantoftens kontor. X

Lahegn/indhegning af terrasser mod felles haveareal, ma
ske ved opsatning af modulflethegn i en hgjde af 120 cm,
og males gra eller saltgren farve. Opsetning skal falge den
anvisning der kan fas pa Grantoftens kontor X
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Altankasser ma kun opsettes inden for altankanten X
Montering af markiser over altaner og terrasser. Type og
kvalitet skal godkendes af Grantoftens kontor. Sammenseet-
ning af markisens farver skal vaere gra eller flaskegran.
(Som tidligere godkendt farvevalg til altanvaern m.v.) X

Kun Baltorpvej:

Forandringer indenfor boligen A B C D
Hveelving mellem stue og entre. Udfarelsen skal gennemfg-
res efter de anvisninger, som du kan fa ved henvendelse til

Grantoftens kontor. X
Opsatning af glasveev pa vaegge i entre og forstuer (gang-
arealer) samt overvagge i kekken. X

| 1-veerelses lejligheder kan opsettes disk mellem kakken
og stue. Disken skal vere fritstdende og ma ikke fastgares
til gulv. X
Udskiftning af hoveddgr ma andres til opsetning af sikker-
hedsder. Arbejdet skal udfares igennem ejendomskontoret

og finansieres over den kollektive raderet. X

Forandringer udenfor boligen A B C D
Maling af altanernes vaegge. Farveskema med godkendte
farver kan oplyses/ses pa Grantoftens kontor.

Altanens dgr og vinduesparti ma males i farverne sort, hvid
eller gra.

Altankasser ma kun opsaettes indenfor altankanten
Treegulve pa altaner. Det er en betingelse at hgjde pa veern
ved altanforkant, opfylder bygningsreglementets bestem-
melser.

Opsatning af radioamatgrantenner efter anvisning der med-
deles ved tilladelse fra Grantoftens kontor. X

XX X

X

Hvis du gnsker at foretage forandringer udenfor eller indenfor boligen, som ikke er beskrevet oven-
for, sa stil forslag til afdelingsmadet om @ndring af reglerne.

Al vedligeholdelse af forandringer udenfor boligen pahviler den enkelte lejer. Ballerup almennytti-

ge Boligselskab kan kreeve forandringerne fjernet/retableret med henvisning til mangelfuld vedlige-
holdelse.

@konomisk godtggrelse ved fraflytning
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Hvis du har udfart forbedringer af din bolig, sa har du mulighed for at fd gkonomisk godtgerelse,
nar du flytter indenfor afskrivningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde fglgende reg-
ler:

% Forbedringsarbejdet skal anmeldes til ejendomskontoret og godkendes af Kollektivbyen
Grantoften inden du gar i gang.

* Arbejderne skal veare rimelige og hensigtsmaessige og ma ikke fratage boligen dens karakter
af almen bolig (spabade og massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).

* Godtgarelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede
virksomheder. Du kan ikke {4 godtgerelse for “vardien af eget arbejde”.

* Nar arbejderne er udfert, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godken-
des af DAB. Regnskabsblanketten vil blive tilsendt dig sammen med tilladelsen.

* Nar DAB har godkendt regnskabet vil der blive udarbejdet et tilleg til din lejekontrakt.
Farst nar du har underskrevet og returneret tillegget, vil du veere berettiget til godtgarelse
ved fraflytning.

Hvordan beregnes godtgarelsen?

Godtgarelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregn-
skabet).

Du kan maksimalt f godkendt et godtgarelsesbelab pé kr. 123.816! (2018) for dine forbedringer.
Dette geelder uanset, om du udfarer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtggrelse for flere for-
bedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfert samtidig, men den samlede godtgarelse
kan aldrig overstige maksimumbelgbet.

Udbetaling af godtggrelse.

Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen reduceres
med lige store manedlige dele i afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa
falder godtgerelsen med 1/120 pr. maned.

Den kollektive raderet — nar Kollektivbyen Grantoften betaler!

Afdelingsmgadet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger
efter ”den kollektive raderet”.

| den kollektive raderet er det Kollektivbyen Grantoften, som betaler udgifterne til forbedringsar-
bejderne, og beboeren skal herefter betale et tilleeg til huslejen i en neermere fastsat periode. Ord-
ninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgadet, af Ballerup almennyttige Boligselskabs be-
styrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

! Belgbet indeksreguleres hvert ar ved regnskabsarets begyndelse. Det angivne belgb gelder fra 2018. Kontakt ejen-
domskontoret eller DAB for oplysning om det aktuelle belgb i dit boligselskab.
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| din afdeling er der mulighed for at foretage falgende forbedringsarbejder efter den kollektive rade-
ret:

= Opsetning af sikkerhedsdgre pa Baltorpvej

= Opsatning af hegn og lager i komposit i Grantofteparken

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas pa ejendomskontoret eller ses pa Kollektivbyen
Grantoftens hjemmeside pa www.grantoften.dk. Tilmelding sker pa ejendomskontoret.

Reglernes godkendelse og ikrafttraeden.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 24. august 2017 og godkendt i
Ballerup almennyttige Boligselskabs bestyrelse den 11. september 2017.
Raderetsreglerne traeder i kraft pa datoen for godkendelse i selskabets bestyrelse.

Andringer i raderetskataloget vedr. opsetning af hegn i bag- og forhaver samt nedtagning af hegn i
forhave er opdateret efter det ordinere afdelingsmgde 24. august 2023./br. April 2024
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