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HELHEDSPLAN FOR GRANTOFTEPARKENS RAKKEHUSE
TAK FORDI | LASER MED.
Kaere beboere i Grantofteparken

Denne temaavis er med enkelte sendringer en gentagelse af tidligere
omdelte avis.

Grantofteparkens raekkehuse er bygget fra 1968 og arene frem.
Siden opfarelsen har husene vaeret rammen om et mangfoldigt liv.
Det har helt naturligt kraevet Igbende vedligeholdelse. | 2005-07
gennemgik raekkehusene en omfattende facade- og tagrenovering.

Selvom reekkehusene Igbende er blevet vedligeholdt, har de haft
udfordringer med indeklimaet, og dette har givet anledning til
problemer med kolde gulve, skimmel pa badeveerelser og pa ind- og
udvendige veegge.

Behov for renovering

Byggeudvalget, der bestar af medlemmer fra selskabsbestyrelsen,
afdelingsbestyrelsen og DAB, har gennem flere ar arbejdet for at
Igse dette.

| samarbejde med DAB og vores totalradgiver SWECO (tidligere OJ
Radgivende Ingenigrer) har byggeudvalget besluttet, at det bedste
redskab til at lzse disse udfordringer, er en renovering af
Grantofteparkens raekkehuse.
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Landsbyggefonden har givet tilsagn om stgtte af renoveringen af
Grantofteparkens raekkehuse. Der er allerede udarbejdet en
helhedsplan, som ved en urafstemning i juni 2021 blev godkendte af
beboerne.

Pa side 5 forklares neermere om, hvad en helhedsplan er.
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Helhedsplanen som i stemte ja til i 2021 indeholdt en rackke
arbejder, hvor Landbyggefonden ikke daekker hele udgiften.
Disse arbejder gav nogle huslejemaessige konsekvenser, som
efterfglgende blev godkendt af beboerne pa ekstraordinaert
afdelingsmgde i vinteren 2022.

Der blev i efteraret 2022 udfgrt prgverenovering af to boliger,
som blev fremvist for interesserede beboere i november 2022.

| slutningen af 2023 blev projektet sendt i EU udbud, og vi modtog
tre kvalificerede tilbud fra entreprengrer. Efter endt udbud tildeles
forelgbig kontrakt til den vindende entreprengr. Dette forventes i
juni 2024.

Tilbuddet fra den vindende entreprengrs vil danne grundlag for et
opdateret budget med tilhgrende huslejekonsekvenser.

Dette opdaterede budget med tilhgrende huslejekonsekvenser
bringes til afstemning hos jer beboere pa ekstraordinzert
afdelingsmgde den 15.08.2024.

Sidelgbende foreleegges budgettet Landsbyggefonden og Ballerup
kommune.
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Hvis | stemmer "ja" til det opdaterede budget, forventes det at
renoveringen af Grantofteparkens reekkehuse gar i gang i efteraret
2024 og forventes feerdigt efteraret 2026.

Hvis | stemmer "nej" vil behovet for at renovere reekkehusene forsat
veere til stede, men stgtten fra Landsbyggefonden vil forsvinde, og
arbejdet vil skulle planlaegges et tiltag ad gangen uden en
overordnet plan og en klar gkonomisk ramme.

Derudover vil allerede afholdte udgifter vedr. helhedsplanen ikke
kunne dakkes af byggesagen.

Vi opfordrer jer derfor til at stemme " ja" for at sikre, at
reekkehusene i Grantofteparken ogsa fremover vil veere sunde og
attraktive boliger.

God laeselyst!
Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen
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HVAD ER EN HELHEDSPLAN

En helhedsplan er den samlede ramme for den renovering, der skal
sikre Grantofteparkens reekkehuse i fremtiden.

Helhedsplanen og det tilhgrende budget, som blev vedtaget pa
mgdet den 10.11.2022, blev grundlaget for en sdkaldt skema A -
ansggning til bAde kommunen og Landsbyggefonden.
Landsbyggefonden gav dengang tilsagn om stgtte af projektet.
Budgettet opdateres nu pa baggrund af det indkomne tilbud fra den
vindende entreprengr og danner herefter grundlag for skema B.
Godkendes det opdaterede budget af beboerne pa ekstraordinzert
afdelingsmgde, skal skema B til endelig godkendelse i Landsbygge-
fonden efter kommunal sagsbehandling og godkendelse.

Det er BAB/DAB i samarbejde med totalradgiveren SWECO A/S og
underradgiverene Teknologisk institut, OBH-gruppen A/S og
arkitektfirmaet AART A/S (Tidligere Mangor & Nagel), som har
udarbejdet helhedsplanen og denne temaavis.

Som beskrevet i den omdelte indkaldelse til afdelingsmade er denne
temaavis en opdateret version af den, som blev udarbejdet i
november 2022.
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Skema B godkendt
Landsbyggefonden
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HVAD INDEHOLDER HELHEDSPLANEN Gard

Dran og isolering

Helhedsplanen vil forbedre indeklimaet i reekkehusene gennem
opgradering af ventilationsanlaegget.

Ventilation
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Helhedsplanen indeholder ogsa isolering af sokler og etablering af
draen for alle raekkehusene.

Emhatte | |.

Ventilation
Varelse 1.5

Kakken 0.2
Skakt renses

Garderobe 16

Som et led i helhedsplanen vil de vinduer, der ikke blev skiftet ved
facaderenoveringen i 2007-09, ogsa blive skiftet, og der vil blive
ordentligt isoleret under det store vinduesparti i stueetagen.

~ Ventilation

Renoveret
badevaerelse |

I Ventilation

Gang 1.3

Disse tiltag har alle til hensigt at fierne skimmel og deraf falgende
gener og dermed bidrage til et bedre indeklima.

Ventilation

Badeveerelser er for en stor del ikke renoveret. Af de 456 raekkehuse
er en del badeveerelser renoveret via raderet. Landsbyggefonden
yder stgtte til renovering af de oprindelige badeveerelser og derfor
medtages disse i helhedsplanen. Badevzerelser, der er renoverede,
er i udgangspunkt ikke omfattet af helhedsplanen.

Opholds- og
spizestua 0.1

Veerelse 1.1 Veerelse 1.2

‘Ventilation | Ventilation

PROVELEJLIGHEDER

Der blev i efteraret 2022 gennemfgrt fuld renovering i to
provelejligheder. Dette var for at sikre, at projektet er bedre afstemt,
inden det bringes til projektering og udfarelse i den samlede
bebyggelse.

Isolering Brystning

Nyt Vindue

Nyt Vindue

Drzen og isolering

Stueetage

1. sal

Have

Oversigt over arbejdet indeholdt i helhedsplanen
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ISOLERING AF SOKLER OG DRAN

Pilotprojektet, hvor soklerne er blevet isoleret har givet positive
resultater i forhold til temperaturen langs yderkanten af gulve i
stueetagen. Viderefgrelse af dette projekt stir gverst pa
byggeudvalgets gnsker til indhold i helhedsplanen.

Den udvendige isolering af sokler kraever opgravning langs husene og
derfor etableres samtidig et omfangsdraen, der sikrer, at "husenes
fadder" holder sig tarre.

Landsbyggefonden yder stagtte til det fulde projekt for isolering af
sokler og etablering af dreen. Fonden har peget pa, at projektet bgr
omfatte alle facader og gavle pa raekkehusene.

Opgravning langs husene indebarer, at der i kanten af alle terrasser
og ved hoveddgren og terrassedgren skal udgraves i ca. 60-80 cm
bredde og tilsvarende dybde. Draen nedleegges, og sokkel isoleres.
Efter endt arbejde reetableres sa det kommer til at se ud som far.

P& gardsiden er der eksisterende draen, som bevares.
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VENTILATION

Under planleegningen af helhedsplanen har radgiverne peget pa
ventilation som en Igsning for at sikre bedre indeklima i raeekkehusene.

Byggeudvalget har efter opleeg fra radgiver valgt central ventilation
som lgsningen for raekkehusene i Grantoften.

Denne lIgsning indebaerer, at der for hver reekke placeres nye
ventilationsanlaeg i loftrummene over boligerne. Der placeres to
ventilationsanlaeg pr. raekke.

Beboerne har i pravelejligheder kunne se, hvordan den nye
ventilation indbygges og fares rundt i boligerne.

De nye anlaeg kraever nye emhaetter og beboerne tilbydes derfor nye
emhaetter efter et tilvalgskatalog, sdledes at de passer bedst muligt i
den enkelte bolig.

Nar de nye ventilationsanleeg er etableret, bliver boligens fugtige luft
udsuget i badeveaerelse og gennem emhaette i kokkenet, og der
indblaeses frisk luft i opholdsrummene.

Anlaeggene vil udnytte varmen, i den luft der suges ud til at opvarme
den friske luft der bleeses ind. Dette sikrer mod treekgener og
kuldenedfald i kolde perioder. | varme perioder varmes luften ikke op
og luften der suges ud blandes ikke med den friske indblaesningsluft.

Anlaeggene er reguleret med lyddaempere sa krav til stagj overholdes.

DAB
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ISOLERING AF VAGGE UNDER VINDUER

Vaeggene under de store vinduespartier i stueetagen opleves af
mange som kold og darligt isoleret.

Ved at etablere et nyt ventilationsanlaeg bliver det muligt at lukke
ventilationsristene og isolere vaeggene bedre. Derfor er denne
forbedring medtaget i helhedsplanen.

UDSKIFTING AF VINDUER

Helhedsplanen indeholder ekstraisolering af veegge under det store
vinduesparti i stuetagen. Dette skal ses i sammenhaeng med isolering
af soklen, som ogsa vil forbedre komforten i dette omrade af stuen.

Helhedsplanen indeholder udskiftning af vinduer for at fremtidssikre
boligerne.

Vinduerne i kgkken og pa 1.sal er af zeldre dato og blev ikke udskiftet
som en del af facaderenoveringen i 2005-07.

Vinduerne udskiftes til nye energioptimerede vinduer, der sikrer
minimalt varmetab.

Kgkkenvindue og vinduer pa 1. sal skiftes til nye hvide
vinduer, som vist
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BADEVARELSER

Helhedsplanen indeholder renovering af badeveerelser og szerligt de
ca. 390 badevaerelser, der ikke er renoveret over raderetten.

Rakkehusenes badeveerelser er opfart, far kravet om vadrumssikring
var geeldende. Dette betyder, at der pa veeggene omkring
badeveerelserne ofte konstateres fugt og skimmelvaekst.

Landsbyggefonden stgtter netop af denne arsag renovering af
badevaerelserne.

Pa illustrationerne ses, hvordan renoveringen vil komme til at se ud.
Der vil fortsat veere mulighed for vaskemaskine og tarretumbler i
nichen.

| forbindelse med renoveringen Dbliver alle eksisterende
vaskemaskiner og tarretumblere opbevaret i en aflast container, som
forventes placeret for enden af hver enkelt boligraekke. Inden
maskinerne flyttes, funktionstestes de for at sikre, at maskinerne
virker, maskinerne flyttes tilbage og tilsluttes efter endt renovering af
den enkelte raekke.
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SKIMMELSANERING

Helhedsplanen involverer sanering af skimmel i det omfang, der
ydes stgtte fra Landsbyggefonden. Det drejer sig om:

- Skimmelsanering og oprydning af installationsskakte under
kakkener

- Skimmelsanering pa ydervaegge

- Skimmelsanering omkring badeveerelser.

Med renovering af facaden - sokler, vaegstykke under vinduer og
nye vinduer - og etablering af et velfungerende ventilationsanlaeg
med varmegenvinding forventes en bedring i indeklimaet og
vaesentlig reduktion i udvikling af skimmel i reekkehusene.
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MIDLERTIDIGE FORHOLD OG GENER

Det er et stort projekt at gennemfgre en helhedsplan i
Grantofteparken. Det vil pavirke alle involverede og seerligt beboerne
i reekkehusene.

Under planlaegningen af projektet og i udfarelsen vil der derfor veere Il
stort fokus pa beboernes mulighed for at opretholde hverdagen uden
vaesentlige gener:

DAB

A=l

Udfgrelsen af renoveringen planlaegges uden permanent
genhusning, men med midlertidigt ophold i pavillon under
asbestsanering i forbindelse med kanaludskiftning.

Under udgravning ved sokler sikres beboerne adgangsvej til
og fra egen bolig.

Ved udskiftning af vinduer faerdiggares arbejdet i et omfang,
der muliggar forsvarlig aflukning af boligen samme dag. Der
etableres en kgrevej ned gennem haverne for nemmere og
mere effektiv montering af vinduerne.

Efter endt byggeperiode reetableres hakke.

Faring af ventilationskanaler planlaegges enkelt og med
minimalte indgreb i boligen

Opstilling af toiletvogne med eget bad/toilet til alle
raekkehuse. Adgang fra gard

12
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Midlertidigt ophold

Totalradgiver har i forbindelse med registrering og projektering
konstateret, at eksisterende aftraeksrgr fra emhaette og tidligere
affaldsrum i entré er asbestholdige.

| deres nuveerende form er de malet og inddaekket og dermed
forseglede.

Ved etablering af den fremtidige ventilation skal eksisterende asbest
kanaler fiernes og derfor skal | beboere bo i beboerpavilloner mens
arbejdet pagar. Det vil forventelig vare tre - fire naetter/dage.

Beboerpavilloner vil veere fuldt udstyret med kgkken, stue og
soveveerelser.

Beboerpavilloner placeres indenfor kort gaafstand til raekkehusene.

| beboere vil i god tid inden arbejdet blive informeret om det praecise
tidspunkt for hvornar i skal bo i beboerpavillonen.

Nar beboerne kommer tilbage, vil jeres bolig vaere saneret for asbest
og klar til de videre arbejder under helhedsplanen.

Der vil i hele perioden vaere minimum én beboerpavillon forbeholdt
beboere med allergi mod dyr.
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BAD OG TOILET | BYGGEPERIODEN padtionll =6 badevesreiser

Alle boliger far eget baderum i bad og toiletvogn opstillet i neerheden
af egen bolig i den periode, hvor badevzarelset ikke kan bruges. S JF e

Vask

Vi planlaegger, at hgjest 9-10 boliger ad gangen er uden bad og toilet N
i en periode pa max. 8 uger.

Bad og toiletvognen bliver aflaselige med egen nggle og der vil blive
gjort rent og fart opsyn dagligt.

Fordeling af type af toiletvogne afdaekkes efter de enkeltes behov, og

der vil veere mulighed for en kombination af typer som vises pa |
modsatte side. = @ - E @ "
Fra andre tilsvarende sager har gennemfgrelse af store komplekse |7m 7 1_Mi Y
renoveringer af mange badeveerelser lykkedes med netop denne type ~ -
af mobile badevaerelser i byggeperioden. t
I Baer ] Der Baenk Dei Baer Der

1850 mm 1850 mm 1850 mm

Bad og toiletvogn

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
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ADGANG TIL HAVER

Der vil i hele byggeperioden etableres byggeplads samt opbevaring af ‘ Opgravetjord hinderes

pa hver enkel parcel

byggematerialer med mere ved de igangvaerende arbejdsomrader.
Disse flyttes i takt med byggeriet.

Mandskabsvogne for byggepladsens handveerkere bliver placeret 7 ‘ AMB Gangbroer under stillads
e ¥ 4 g | ta ~ ved hver hoveddor

centralt i bebyggelsen, sd disse har samme placering i hele

byggeperioden

Jernpladevej til montering af
vinduer med manitou

For at sikre adgang til haverne etableres en karevej umiddelbart foran
terrasserne. Kgrevejen sikres med jernplader, sd haverne ikke bliver
kart i stykker.

Dette sikrer handveerkerne adgang til at grave og isolere langs sokler,
isolere pladerne under vinduerne og mulighed for at lgfte de tunge

vinduer op til 1. sal pa forsvarlig vis. Karevej med jernplader gennem haver

Efter arbejdstidens ophgr og i weekender vil der blive afspaerret
mellem haverne.

Haekke og haver reetableres, nar arbejderne er helt faerdige.

For beboere med husdyr vil der blive sgrget for afskeermning af haven
efter arbejdstidens ophgr.

15
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TIDSPLAN

Helhedsplanen (skema A) blev behandlet i kommunen og
Landsbyggefonden efter afholdelse af det ekstraordineere
afdelingsmgde november 2022. Landsbyggefonden har givet tilsagn
om stgtte.

| slutningen af 2023 blev udarbejdet et samlet grundlag, for at
entreprengrerne kunne afgive tilbud, og projektet blev sendt i EU-
udbud.

Entreprengren er nu valgt og der kan udarbejdes og indsendes det
endelige budget (skema B) for behandling i kommunen og
Landsbyggefonden. Skema B forventes godkendt i efteraret 2024.

Nar godkendelse fra kommune og Landsbyggefonden er klar kan der
skrives kontakt med den vindende entreprengr.

| informeres naermere pa et orienteringsmade, som forventes afholdt
i september 2024.

Efterfalgende bliver | ogsd indkaldt til etapemgder, som holdes
Izbende i byggeperioden.

P4 bade orienteringsmadet og etapemgder vil | blive orienteret om
hvad der skal ske og hvad og hvornar | skal gare noget.

Dansk
almennyttigt
Boligselskab

DAB

SWECO ﬁ

Byggeperioden forventes at opstarte fra efterar 2024 og 2 ar frem til
afslutning i efteraret 2026.

Efterdr2024
Godkendelse
Ballerup Kommune
og LBF (Skema B)

Efterdr 2024 -
Efterdr 2024
Byggeperiode

Tidsplan
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