Ballerup almennyttige Boligselskab INDKALDELSE
GRANTOFTEN

Afdelingsmgde
den 23. april 2026
Udsendt

den 9. april 2026
MOD-2026-00127

Til beboerne Side 1 af 1

Vi indkalder dig hermed til
Ekstra ordinaert afdelingsmade

torsdag den 23. april 2026 kl. 19:00

i Grantoftecenterets sal
med felgende dagsorden:
1. Valg af dirigent, referent og stemmeudvalg
2. Orientering fra bestyrelsen
3. Gennemgang af regnskabet for 2025 til orientering
Regnskabet udviser et underskud pa i alt 224.272 kr. Underskuddet er overfgrt
til afdelingens opsamlede resultatskonto, se konto 407. Det fulde regnskab kan

fas ved henvendelse til ejendomskontoret.

Regnskabets hovedpunkter gennemgas pd mgdet.
Regnskabet er vedlagt som bilag 1.

4. Godkendelse af nyt ejendomskontor som pavillonlgsning
Forslag vedlagt som bilag 2.

5. Eventuelt

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen

DAB
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Arsregnskab

for perioden

1. januar 2025 - 31. december 2025

Keaere beboer
Her er din boligafdelings arsregnskab, som er godkendt af revisionen, og som nu skal forelaagges
til orientering pa afdelingsmgdet.

Arets resultat star pd naeste side og fremgar af enten konto 140, hvis afdelingen har faet et
overskud - eller konto 210, hvis resultatet er et underskud.

DAB LEPerbo

Jakob Ribe Baagge
@konomikonsulent
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Resultat Budget
Konto Resultatopggrelse (i hele 1.000 kr.) 2025 2025 Afvigelse Note
Ordinaere udgifter
105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling) 12.256 12.350 94 *
Offentlige og andre faste udgifter
106 Ejendomsskatter 11.853 11.891 38
107 Vandafgift 9.071 7.708 -1.363 *
109 Renovation 4.314 4.651 337 *
110 Forsikringer 2.287 3.657 1.370 *
111  Afdelingens energiforbrug 3.065 3.643 578 *
112 Administrationsbidrag til organisationen 7.411 7.357 -54
113  Afdelingens pligtmaessigebidrag til LBF 0 4.433 4.433 *
113.9 Offentlige og andre faste udgifter i alt 38.001 43.340 5.339
Variable udgifter
114 Renholdelse 17.249 15.769 -1.480 *
115 Almindelig vedligeholdelse 1.723 1.270 -453 *
116 Planlagt & periodisk vedligeholdelse
116.1 Afholdte udgifter 19.853 20.857 1.004 *
116.2 Daekket af tidligere henlaeggelser -19.853 0 -20.857 -1.004
117  Istandseettelse ved fraflytning:
117.1 Afholdte udgifter 1.056 900 -156
117.2 Deekket af tidligere henlaeggelser -959 97 -900 59
118 Secerlige aktiviteter
118.1 Drift af feellesvaskeri 241 310 69
118.3 Drift af magde-/selskabslokale 124 364 236 112 *
119 Diverse udgifter 2.615 2.779 164 *
119.9 Variable udgifteri alt 22.048 20.364 -1.684
Henlaeggelser
120 Planlagt & periodisk vedligeholdelse
og fornyelser 23.075 23.075 0
121 Istandseaettelse ved fraflytning A-ordning 500 500 0
123  Tab ved fraflytning m.v. 537 535 -2
124  Andre henlaeggelser 7.065 2.762 -4.303 *
124.8 Henlaeggelser i alt 31.177 26.872 -4.305
124.9 Samlede ordinzere udgifter 103.482 102.926 -556
Ekstraordinaere udgifter
125  Ydelse vedr.lan til forbedrings arbejder 10.432 10.223 -209 *
126  Afskrivn.pa forbedringsarbejder m.v. 8.011 7.937 -74
127  Ydelser vedr. 13n til bygningsrenovering m.v.: 12.874 12.455 -419 *
129.1 Tab ved lejeledighed m.v. 828 900 72
129.2 Daekket af dispositionsfonden m.v. -828 0 -900 -72
130.1 Tab ved fraflytninger 1.054 535 -519
130.2 Deekket af tidligere henlaeggelser -538 -535 3
130.3 Daekket af dispositionsfonden -324 192 0 324
131  Andre renter 11 0 -11
134  Korrektion vedr. tidligere ar 0 0 0
137 Ekstraordinaere udgifter i alt 31.521 30.615 -906
139 Udgifteri alt 135.004 133.541 -1.463
150 Udgifter og eventuelt overskud i alt 135.004 133.541 -1.463
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Resultat Budget
Konto Resultatopggrelse (i hele 1.000 kr.) 2025 2025 Afvigelse Note
Indtaegter
Ordinaere indtaegter
201 Boligafgifter og leje
201.1 Almene boliger 128.116 128.028 88
201.4 Erhverv 3.650 3.762 -112
201.5 Institutioner 452 452 0
201.6 Keeldre m.v. 880 803 77
201.7 Garager/carporte 166 170 -4
201.8 Szerlig forhgijelse i forbedrede lejemal 11 13 -2
Boligafgifter og leje i alt 133.274 133.228 46
202 Renter 668 13 655
203.1 Tilskud fra boligorganisationen 103 0 103
203.2 Drift af faellesvaskeri 226 130 96
203.4 Drift af mgde-/selskabslokale 152 170 -18
Ordinaere indtaagter i alt 134.423 133.541 882
Ekstraordinzere indtaegter
206  Korrektion vedr. tidligere ar 357 0 357
Ekstraordinaere indtaegter i alt 357 0 357
209 Indtaegteri alt 134.779 133.541 1.238
210  Arets underskud overfgrt til kto. 407 224 0 224
220 Indtaegter og eventuelt underskud i alt 135.004 133.541 1.463
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Balance (i hele 1.000 kr.) pr. 31. december 2025 2024
AKTIVER
Ejendommens anskaffelsessum 325.644 325.359
Forbedringsarbejder 447.332 387.021
Tilgodehavender:
Leje inkl. varme 957 545
Beboerindskud 164 42
Uafsluttede forbrugsregnskaber 9.375 7.970
Fraflyttere 758 637
Afsluttede forbrugsregnskaber 48 5
Andre debitorer 4,522 4.639
Forudbetalte udgifter 2.035 0
Likvide beholdninger 15.680 17.799
Aktiveri alt 806.516 744.017
PASSIVER
Henlzeggelser (afdelingens opsparing):
Planlagt og periodisk vedligeholdelse 30.249 27.016
Istandsaettelse ved fraflytning 0 459
Tab ved fraflytning m.v. 538 540
Andre henlaeggelser 16.892 9.827
406.9 Henlaeggelser i alt 47.680 37.842
Resultatkonto (overskud + / underskud -) -2.678 -2.453
407.9 Henlaeggelser - Opsamlet resultat + / - 45.002 35.388
Finansiering af anskaffelsessum 325.644 325.359
L&n forbedringsarbejder m.v. 314.770 333.184
Andre beboerindskud 9.355 9.064
Uafsluttede forbrugsregnskaber 16.139 14.809
Skyldige omkostninger 9.048 8.422
Mellemregning med fraflyttere 62 122
Deposita og forudbetalt leje 1.303 1.397
Banklan / byggekredit 85.195 16.269
Anden kortfristet geeld 0 2
Passiver i alt 806.516 744.017

430
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Kommentarer til arets regnskab

105.9 Nettokapitaludgifter (beboerbetaling): Besparelse 94 t.kr.
Besparelsen skyldes at indekseringen har vaeret lavere end forventet pa afdelingens 4 indekslan.

107 Vandafgift: Overskridelse -1.363 t.kr.

Overskridelsen skyldes et hgjere vandforbrug og en hgjere vandpris. Der var budgetlagt med et
vandforbrug p& 118.500 m3 & 65,05 kr. pr. m3. Det faktiske vandforbrug blev p& 119.302 m3 &
75.22 kr. pr. m3.

109 Renovation: Besparelse 337 t.kr.

Besparelsen skyldes at primaert at prisen p& grundgebyr har vaeret mindre end forventet. Der
var budgetlagt med en pris pd 2.325 kr. pr. stk. Den faktiske pris var pa 2.167 kr. pr. stk.
Derudover var der budgetlagt med 68.000 kr. til madaffald 400 L og 123.000 kr. til Madaffald
2.5 m3 nedaravet. som afdelinaen ikke bliver onkraevet.

110 Forsikringer: Besparelse 1.370 t.kr.

Besparelsen skyldes at ejendomsforsikringen er blevet mindre end forventet efter der er blevet
skiftet forsikringsselskab. Derudover er Igsgre- og glasforsikring blevet mindre efter skift af
forsikrinasselskab.

111 Afdelingens energiforbrug: Besparelse 578 t.kr.

Besparelsen skyldes et mindre elforbrug og en lavere gennemsnit elpris end forventet. Der var
budgetlagt med et elforbrug pa 1.000.000 kwh & 2,50 kr. pr. kwh. Det faktiske elforbrug blev pa
975.708 kwh & 2,26 kr. pr. kwh. Derudover er udgiften til faellesvarme mindre end forventet.

113 Afdelingens pligtmaessigebidrag til LBF: Besparelse 4.433 t.kr.

Besparelsen skyldes at afdelingen har faet fritagelse for indbetaling af pligtmaessige bidrag til
selskabet og landsbyggefonden, for at anvende pengene til finansiering af helhedsplanen i
Raekkerne.

114 Renholdelse: Overskridelse -1.480 t.kr.

Overskridelsen skyldes flere udgifter til Ign, skadedyrsbekaempelse og snerydning. Den stgrre
udgift til udbetaling af lgn skyldes at funktionsererne har faet en stgrre lgnstigning end forventet
i budaettet.

115 Almindelig vedligeholdelse: Overskridelse -453 t.kr.

Der er fglgende kommentar til konto 115:

- Konto 115.310: Udgiften skyldes betaling af selvrisiko vedr. forsikringssager i afdelingen.
- Konto 115.320: Udgiften skyldes udskiftning af tavler i forbindelse med helhedsplan.

- Konto 115.540: Udgiften skyldes kloranleeg til behandling af slim i varmtvandsystem i
hgjhusene, og oplaeg til afspaeringsventiler i forbindelse med helhedsplan.

- Konto 115.580: udgiften skyldes renovering af sprinklercentral.
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Kommentarer til arets regnskab

116.1 Afholdte udgifter: Besparelse 1.004 t.kr.

Der fglgende kommentar til konto 116:

- Konto 116.220: Besparelsen skyldes at fuge arbejde p& transformer blevet billigere end
forventet.

- Konto 116.320: Overskridelsen skyldes flere omkostninger i forbindelse med indkgb af dele,
som skal bruges i boligerne.

- Konto 116.410: Besparelsen skyldes at der har vaeret afsat midler til det gl. beboerhus, som
ikke er akutel.

- Konto 116.510: Overskridelsen skyldes en del omkostninger pa faldstammer og
hgjtvandslukker.

- Konto 116.520: Overskridelsen skyldes generelt flere omkostninger til belysning pa udearealer
0g i opgange.

- Konto 116.540: Overskridelsen skyldes behov for udskiftning af ventiler.

- Konto 116.550: Overskridelsen skyldes behov for udskiftning ventiler - pumper pa
varmesiden.

- Konto 116.570: Overskridelsen skyldes en del fejl pa ventilationen samt kontakt pa cts.

- Konto 116.580: Besparelsen skyldes at det har vaeret svaert at fa planlagt renovering af
elevatorer efter skift af servicefirma.

118.3 Drift af mgde-/selskabslokale: Besparelse 112 t.kr.
Besparelsen skyldes faerre udgifter til renholdelse/renggring af selskabslokaler.

119 Diverse udgifter: Besparelse 164 t.kr.
Besparelsen skyldes faerre udgifter til afdelingsbestyrelsen og beboeraktiviteter.

124 Andre henlaeggelser: Overskridelse -4.303 t.kr.
Overskridelsen skyldes fritagelsen for pligtmaessige bidrag (se note til konto 113).

125 Ydelse vedr.lan til forbedrings arbejder: Overskridelse -209 t.kr.
Overskridelsen skyldes betaling af negativ ydelsesstgtte til Landsbyggefonden.

127 Ydelser vedr. 13n til bygningsrenovering m.v.: Overskridelse -419 t.kr.
Overskridelsen skyldes en hgjere udgift pa negativ ydelsesstgtte til Landsbyggefonden end
forventet.

201.4 Erhverv: Mgl. indtaegt -112 t.kr.
Den manglende indtaegt skyldes beslutning om, at saette huslejen ned pa et erhvervslejemal, og
lave et trappeleie stianing over 5 ar.

202 Renter: Merindtaegt 655 t.kr.
Merindtaegten skyldes positiv rentetilskrivning pa afdelingens likviditet.

203.1 Tilskud fra boligorganisationen: Merindtaegt 103 t.kr.
Merindtaegten skyldes tilskud fra dispositionsfonden p& grund af trappeleje pa erhvervslejemal.

206 Korrektion vedr. tidligere ar: Merindtaegt 357 t.kr.
Merindtzegten skyldes indbetalinger vedr. tidligere afskrevne fordringer og korrektion vedr.
tidligere ar. Indteeaterne pa korrektion vedr. tidligere skvldes penge fra falck.
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Plan for nyt ejendomskontor i 0204 Grantoften

Baggrund

Afdeling Grantoften har i flere ar haft et midlertidigt ejendomskontor. | dag arbejder medarbejderne fra
lejede skurvogne.

Udgiften til leje af skurvogne belgber sig til 33.000 kr. pr. maned.

Arbejdstilsynet har nu givet Ballerup almennyttige Boligselskab et pabud om at forbedre forholdene for
medarbejderne, blandt andet pa grund af luftkvalitet og skimmel. Fristen for dette er 1. maj 2026.
Der er derfor behov for at vaelge en Igsning inden for kort tid.

P& afdelingsmgdet den 4. september 2025 behandlede afdelingen et forslag om ombygning af den
gamle varmecentral. Det projekt blev ikke vedtaget.

Forslag til lasning
Afdelingsbestyrelsen foreslar nu i stedet at placere ejendomskontoret i en permanent pavillon.

Bestyrelsen foreslar denne Igsning, fordi den er billigere og kan etableres hurtigere end tidligere forslag.

Selskabsbestyrelsen har besluttet, at Grantoften skal sta for udgiften til etablering af ejendomskontoret
selv, fordi bygningen skal ligge pa Grantoftens areal. Ejendomskontoret vil fortsat veere feelles for flere
afdelinger og fungere som base for driften.

Gkonomi
Projektet er samlet estimeret til 9,5 mio. kr.

Belgbet deekker:

Et ejendomskontor i ét plan

Indgang i hgjde med terraen

Levering, montering og tilslutning til vand og aflab
Indretning med ngdvendigt inventar

Den endelige pris kendes farst efter udbud.
Placering afklares i samarbejde med afdelingsbestyrelsen.

Finansiering
Projektet finansieres med et 20-arigt realkreditlan.

En del af finansieringen stammer fra et stop for leje af skurvogne til det nuvaerende midlertidige
ejendomskontor, svarende til en besparelse pa 396.000 kr. pr. ar.

Ved en pris pa 9,5 mio. kr. vil projektet medfgre en huslejestigning pa 0,35 %.
Det svarer til ca. 4 kr. pr. m2 pr. ar.

Den preecise huslejestigning afheenger af udbuddet.

Hvad skal der stemmes om?
Afdelingsmadet skal stemme om at godkende projektets rammer, herunder den samlede gkonomi.

Hvis projektet efter udbud bliver dyrere end rammen, vil sagen blive forelagt afdelingsmgdet igen.

DAB Lglerll)
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Hvis projektet derimod bliver billigere, gennemfares det inden for rammen uden nyt afdelingsmade.

Indstilling

Det indstilles:
- At afdelingsmadet godkender etablering af nyt ejendomskontor som pavillonlgsning inden for en
gkonomisk ramme pa 9,5 mio. kr., som finansieres ved 20-arigt realkreditlan.

DAB I.E;:erll)
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