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Dagsorden til ordinært afdelingsmøde 

mandag 24. august 2026 kl. 19:00 

i Grantoftecentrets sal, dørene åbner kl. 18:30 

 

1. Valg af dirigent og referent. 
 

2. Godkendelse af dagsorden. 
 

3. Godkendelse af forretningsorden. 
 

4. Valg af stemmeudvalg. 
 

5. Fremlæggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for perioden siden sidste møde 
v/formanden.  
 

6. Godkendelse af afdelingens driftsbudget perioden 2027. 
Vedlagt som bilag 1. 
 

7. Valg af næstformand for afdelingsbestyrelsen. Vælges for 2 år. 
 
På valg er Palle Jacobsen. 
 

8. Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen 
 
Bestyrelsen består af: 
Heidi Malene Bach, valgt for 2 år i 2025 
Palle Jacobsen, valgt for 2 år i 2024 
Allan Hausmann, valgt for 2 år i 2025 
Allan Skovgaard Jensen, valgt for 2 år i 2024 
Jeannie Stjernesø, valgt for 2 år i 2024 
John Jacobsen, valgt for 2 år i 2024 
Malene Malta Toft, valgt for 2 år i 2024 
Thomas Rasmus Garder, valgt for 2 i 2025 
Torben Kjersgaard Petersen, valgt for 2 år 2025 
 
På valg er: Allan Skovgaard Jensen, Jeannie Stjernesø, Malene Malta Toft og 
John Jacobsen. 
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Der skal vælges 4 medlemmer til afdelingsbestyrelsen for 2 år. 
 

9. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen 
 
Irene Hansen har været suppleanter det seneste år. 
 
Der skal vælges en 1. og en 2. suppleant for 1 år. 
 

10.  Orientering om valg af repræsentantskabsmedlemmer 
 
Afdelingsmødet har kompetencen til at vælge, om det er afdelingsmødet eller 
afdelingsbestyrelsen, der vælger repræsentantskabsmedlemmer til 
boligselskabets repræsentantskab. 
 
Afdelingsmødet har tidligere besluttet at overdrage kompetencen til valg af 
repræsentantskabsmedlemmer til afdelingsbestyrelsen. Bestyrelsen vælger 
repræsentantskabsmedlemmer på første møde efter afdelingsmødet. Afdelingen 
har efter vedtægterne ret til 15 repræsentanter. 
 

11.  Indkomne forslag 
 
Forslag A – Nyt ejendomskontor. Stillet af afdelingsbestyrelsen. 
Vedlagt som bilag 2. 
 
Forslag B – Digital mappe på hjemmeside. Stillet af Søren Jørgensen. 
Vedlagt som bilag 2. 
 
Forslag C – Lås på nedgravede affaldscontainere. 
Stillet af Hanne Marie Kronholm. 
Vedlagt som bilag 2. 
 
Forslag D – Sandkasser. Stillet af Cherie Finne. 
Vedlagt som bilag 2. 
 
Forslag E – Afholdelse af to ordinære afdelingsmøder om året. 
Stillet af Jacob Smedegaard. Vedlagt som bilag 2. 
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12.  Eventuelt 
 
Lena Simonsen ønsker afklaring om, hvad der skal ske med motorgården? 
 

Der kan ikke stemmes ved fuldmagt, så hvis du vil have indflydelse på din afdeling, 
skal du møde op og gøre din stemme gældende.  

Ønsker du at se det udvidede budgetudkast 2027, kan det udleveres på 
ejendomskontoret efter aftale. 

 

Med venlig hilsen 
Afdelingsbestyrelsen 

 



Nuværende gennemsnitlige husleje pr. år 1.034 kr. pr. m
2

Ny gennemsnitlig husleje pr. år 1.054 kr. pr. m
2

Boligtype Antal m
2

Nuv. husleje Ændring Ny husleje

Enkeltværelse 2 rum 31,40 2.464 47 2.511

Etagebolig 1 rum 38,00 4.197 80 4.277

Etagebolig 1 rum 44,00 4.197 80 4.277

Etagebolig 1 rum 45,52 4.013 77 4.090

Etagebolig 1 rum 52,08 4.592 88 4.680

Etagebolig 1 rum 71,00 6.424 123 6.547

Etagebolig 1 rum 75,56 6.195 118 6.313

Etagebolig 2 rum 62,24 7.213 138 7.351

Etagebolig 2 rum 63,39 7.319 140 7.459

Etagebolig 2 rum 64,37 7.402 142 7.544

Etagebolig 2 rum 65,74 7.527 144 7.671

Etagebolig 2 rum 66,47 7.590 145 7.735

Etagebolig 2 rum 67,90 5.684 109 5.793

Etagebolig 2 rum 70,81 7.983 153 8.136

Etagebolig 2 rum 73,19 6.074 116 6.190

Etagebolig 2 rum 75,51 8.405 161 8.566

Etagebolig 2 rum 75,56 6.248 120 6.368

Etagebolig 2 rum 76,00 7.194 138 7.332

Etagebolig 2 rum 76,68 6.370 122 6.492

Etagebolig 2 rum 77,35 6.372 122 6.494

BUDGETUDKAST
for perioden

1. januar 2027 - 31. december 2027

Husleje almene boliger

0204 - Grantoften

Ballerup almennyttige Boligselskab

Budgettet indeholder en regulering af huslejen på 1,91%

Eksempler på den månedlige husleje ud fra boligtype

Side 1

mbn
Skrivemaskine
Bilag 1



Etagebolig 2 rum 77,70 8.597 164 8.761

Etagebolig 2 rum 78,45 8.668 166 8.834

Etagebolig 2 rum 83,00 7.528 144 7.672

Etagebolig 2 rum 84,00 7.618 146 7.764

Etagebolig 3 rum 83,91 9.156 175 9.331

Etagebolig 3 rum 85,18 9.269 177 9.446

Etagebolig 3 rum 87,83 7.067 135 7.202

Etagebolig 3 rum 92,00 7.453 143 7.596

Etagebolig 3 rum 92,97 7.650 146 7.796

Etagebolig 3 rum 94,93 7.643 146 7.789

Etagebolig 3 rum 96,49 7.761 148 7.909

Etagebolig 3 rum 107,92 8.425 161 8.586

Etagebolig 3 rum 110,55 8.774 168 8.942

Etagebolig 3 rum 112,00 9.969 191 10.160

Etagebolig 3 rum 118,00 9.969 191 10.160

Etagebolig 4 rum 94,93 7.573 145 7.718

Etagebolig 4 rum 107,92 8.578 164 8.742

Etagebolig 4 rum 110,04 8.939 171 9.110

Etagebolig 4 rum 110,83 8.911 170 9.081

Etagebolig 4 rum 123,31 9.459 181 9.640

Etagebolig 5 rum 123,31 9.953 190 10.143

Rækkehus 3 rum 100,52 9.409 180 9.589

Rækkehus 4 rum 100,52 9.409 180 9.589

Ældrebolig 2 rum 62,27 7.283 139 7.422

Ældrebolig 2 rum 63,75 7.422 142 7.564

Ældrebolig 2 rum 65,71 7.599 145 7.744

Nuværende gennemsnitlige pr. år 927 kr. pr. m
2

Ny gennemsnitlig leje pr. år 1.214 kr. pr. m
2

Nuværende gennemsnitlige leje pr. år 932 kr. pr. m
2

Ny gennemsnitlig leje pr. år 950 kr. pr. m
2

Afdelingen består af: Antal lejemål
Lejemåls-

enheder
Areal i m

2

Almene boliger 1.351 1.351,0 125.507,65

Erhvervslejemål 17 49,0 2.891,80

Institutioner 1 9,0 503,12

Garager/carporte (1/5 enh.) 38 7,6

I alt 1.407 1.416,6 128.902,57

Budgettet er:

Godkendt af afdelingsbestyrelsen den:

Godkendt på afdelingsmødet den:

Leje erhvervslejemål

Leje institutioner

30. juni 2026
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Medindflydelse

Delvis medindflydelse

Ingen medindflydelse

Regnskab Budget Nyt budget Ændring

Konto Udgifter 2025 2026 2027

105.9 Nettokapitaludgifter 12.255.866 12.316.000 12.320.000 4.000

106 Ejendomsskatter 11.853.003 11.869.000 11.982.000 113.000 *

107 Vandafgifter 9.071.421 9.563.000 9.929.000 366.000 *

109 Renovation 4.313.820 4.544.000 4.347.000 -197.000 *

110 Forsikringer 2.287.187 3.572.000 2.401.000 -1.171.000 *

111 Afdelingens energiudgifter 3.065.129 3.727.000 3.043.000 -684.000 *

112 Bidrag til boligorganisationen 7.410.816 7.776.000 8.124.000 348.000 *

114 Renholdelse 17.249.068 16.554.000 17.261.000 707.000 *

115 Almindelig vedligeholdelse 1.722.602 1.270.000 1.270.000 0

116.1 Planlagt vedligeholdelse og fornyelser 19.853.281 26.210.000 22.696.000 -3.514.000

116.2 Dækkes af tidligere henlæggelser -19.853.281 -26.210.000 -22.696.000 3.514.000

117.1 Istandsættelse ved fraflytninger 1.056.009 1.000.000 1.100.000 100.000

117.2 Dækkes af henlæggelser -958.976 -1.000.000 -1.100.000 -100.000

118 Drift af særlige aktiviteter 364.201 471.000 496.000 25.000

119 Diverse udgifter 2.615.175 1.818.000 1.887.000 69.000 *

120/124 Henlæggelser 31.177.091 32.977.000 35.303.000 2.326.000 *

125 Ydelser vedr. forbedringsarbejder 10.432.423 10.425.000 10.507.000 82.000

126 Afskrivning på forbedringsarbejder 8.011.357 8.552.000 8.467.000 -85.000

127 Ydelser vedr. byggeskader m.v. 12.874.448 12.850.000 12.934.000 84.000

129.1 Tab ved lejeledighed m.v. 828.297 1.061.000 1.000.000 -61.000

129.2 Dækkes af henlæggelser og disp.fond -828.297 -1.061.000 -1.000.000 61.000

130.1 Tab ved fraflytninger 1.053.605 551.000 558.000 7.000

130.2 Dækkes af henlæggelser og disp.fond -861.863 -551.000 -558.000 -7.000

131 Renteudgifter 11.267 0 0 0

133 Afvikling af underskud fra tidligere år 0 544.000 524.000 -20.000

134 Korrektion til tidligere års regnskab 45 0 0 0

Udgifter i alt 135.003.695 138.828.000 140.795.000 1.967.000

Regnskab Budget Nyt budget Ændring

Konto Indtægter 2025 2026 2027

201.1 Lejeindtægter fra almene boliger 124.978.417 129.907.000 132.230.000 2.323.000

201.1 Lejetillæg 3.137.930 3.150.000 2.822.000 -328.000 *

201.4 Lejeindtægter fra erhvervslejemål 3.650.048 3.906.000 3.510.000 -396.000

201.5 Lejeindtægter fra institutioner 451.692 470.000 478.000 8.000

201.6 Kældre m.v. 879.845 848.000 770.000 -78.000

201.7 Lejeindtægter fra garager og carporte 165.980 170.000 170.000 0

201.8 Særlig forhøjelse i forbedrede lejemål 10.576 11.000 11.000 0

202 Renteindtægter 667.593 89.000 79.000 -10.000

203 Andre ordinære indtægter 480.827 277.000 725.000 448.000 *

206.1 Indgået fra tidligere afskrevne debitorer 191.742 0 0 0

206 Korrektion til tidligere års regnskab 164.773 0 0 0

Indtægter i alt 134.779.422 138.828.000 140.795.000 1.967.000

Årets resultat / budgetbalance -224.272 0 0 0

20270204 - Grantoften

Ballerup almennyttige Boligselskab
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2027

År
Primo opsparet 

(kt. 401)

Henlæggelse (kt. 

120)

Forbrug

(kt. 116)

Ultimo opsparet

(kt. 401)

2027 26.770.000 26.450.000 -22.696.000 30.524.000

2028 30.524.000 26.005.000 -25.257.000 31.272.000

2029 31.272.000 26.005.000 -28.322.000 28.955.000

2030 28.955.000 26.005.000 -27.643.000 27.317.000

2031 27.317.000 26.005.000 -25.150.000 28.172.000

2032 28.172.000 26.005.000 -22.817.000 31.360.000

2033 31.360.000 26.005.000 -21.579.000 35.786.000

2034 35.786.000 26.005.000 -23.265.000 38.526.000

2035 38.526.000 26.005.000 -21.957.000 42.574.000

2036 42.574.000 26.005.000 -24.720.000 43.859.000

2037 43.859.000 26.005.000 -27.087.000 42.777.000

2038 42.777.000 26.005.000 -24.389.000 44.393.000

2039 44.393.000 26.005.000 -23.126.000 47.272.000

2040 47.272.000 26.005.000 -24.656.000 48.621.000

2041 48.621.000 26.005.000 -26.117.000 48.509.000

2042 48.509.000 26.005.000 -26.400.000 48.114.000

2043 48.114.000 26.005.000 -30.506.000 43.613.000

2044 43.613.000 26.005.000 -22.161.000 47.457.000

2045 47.457.000 26.005.000 -22.571.000 50.891.000

2046 50.891.000 26.005.000 -28.703.000 48.193.000

2047 48.193.000 26.005.000 -21.558.000 52.640.000

2048 52.640.000 26.005.000 -26.084.000 52.561.000

2049 52.561.000 26.005.000 -27.181.000 51.385.000

2050 51.385.000 26.005.000 -32.542.000 44.848.000

2051 44.848.000 26.005.000 -25.222.000 45.631.000

2052 45.631.000 26.005.000 -25.163.000 46.473.000

2053 46.473.000 26.005.000 -23.091.000 49.387.000

2054 49.387.000 26.005.000 -21.967.000 53.425.000

2055 53.425.000 26.005.000 -36.377.000 43.053.000

2056 43.053.000 26.005.000 -41.854.000 27.204.000

Likviditetsoversigt over planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser
over en periode på 30 år

0204 - Grantoften

Ballerup almennyttige Boligselskab

Evt. OBS! til højre for kolonnen "Ultimo opsparet (kt. 401)" er et udtryk for, at likviditeten 

ikke er tilstrækkelig til at dække det forventede forbrug fra vedligeholdelsesplanen.
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Forklaring på de stjernemarkerede konti på budgettets side 2

På budgettets side 2 er der konti, der er markeret med en stjerne og fremhævet med fed skrift. 

Det er konti, som nu vil blive forklaret nærmere nedenfor, da de udgør de væsentligste ændringer 

i budgettet i forhold til indeværende års budget.

106 Ejendomsskatter; Stigning på 113.000 kr.

Stigningen skyldes at den samlede grundvurdering er steget fra 2025 til 2026 med 15.210.000 kr. 

Derudover skal afdelingens ejendomsskat stige med 3,50 % om året indtil afdelingen opnår den 

fuldt indfasede grundskyld. 

107 Vandafgifter; Stigning på 366.000 kr.

Stigningen skyldes at vandprisen er steget fra 75,90 kr. pr. m3 til 78,80 kr. pr. m3, fra 2025 til 

2026. I budgettet for 2027 er der samtidig indarbejdet en prisstigning på 5 % i vandprisen. 

109 Renovation; Fald på 197.000 kr.

Faldet skyldes at prisen på grundgebyr er faldet fra 2.167 kr. pr. enhed til 1.879 kr. pr. enhed. 

110 Forsikringer; Fald på 1.171.000 kr.

Faldet skyldes færre udgifter en ejendoms - og løsøreforsikringer, efter afdelingen har skiftet 

forsikringsselskab. 

111 Afdelingens energiudgifter; Fald på 684.000 kr.

Faldet skyldes at elforbruget er blevet mindre og elprisen er blevet mindre. Der er budgetlagt med 

et elforbrug på 1.000.000 kwh á 2 kr. pr. kwh. I budgettet for 2026 var der budgetlagt med et 

elforbrug på 1.100.000 kwh á 2,50 kr. pr. kwh. 

112 Bidrag til boligorganisationen; Stigning på 348.000 kr.

Stigningen skyldes at DAB-Lejerbo honoraret er steget fra 4.371 kr. pr. enhed til 4.602 kr. pr. 

enhed, svarende til en prisstigning på 5 %. 

114 Renholdelse ; Stigning på 707.000 kr.

Stigningen skyldes primært lønstigning jf. overenskomst. Derudover er udgiften til 

skadedyrsbekæmpelse hævet fra 500.000 kr. til 700.000 kr. og udgiften til vinterberedskab hævet 

fra 200.000 kr. til 350.000 kr., grundet de store udgifter i regnskab 2025. 

119 Diverse udgifter; Stigning på 69.000 kr.

Stigningen skyldes at der er indarbejdet en udgift på 315.000 kr. til LLO kontingent. Samtidig er 

udgiften til centervagten blevet reduceret fra 600.000 kr. til 300.000 kr. 

120/124 Henlæggelser; Stigning på 2.326.000 kr.

Stigningen skyldes at henlæggelsen til planlagt og periodisk vedligeholdelse er steget fra 

23.702.000 kr. til 26.005.000 kr., som skyldes indeksering er langtidsbudgettet og reduktion af 

fremmed finansiering. Alene merudgiften på henlæggelsen svarer til en huslejestigning på 1,73 %. 

I langtidsbudgettet for 2026 var der indarbejdet fremmed finansering for 126.500.000 kr. og i 

budgetudkast for 2027 er der indarbejdet fremmedfinansiering for 110.880.000 kr.  Derudover er 

den ekstraordinær henlæggelse hævet fra 200.000 kr. til 310.000 kr, for at skabe likviditet til 

fremtidig  vedligeholdelsesarbejder. 
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201.1 Lejetillæg; Fald på 328.000 kr.

Faldet skyldes at der kommer færre indbetaling på lejetillæg vedr. badeværelses - og 

køkkenmoderniseringer. Faldet på indbetalinger på køkkenmoderniseringer modsvares af en 

tilsvarende mindre afskrivning på konto 126. 

203 Andre ordinære indtægter; Stigning på 448.000 kr.

Stigningen skyldes tilskud fra dispositionsfonden i forbindelse med indsættelse af husleje på 

erhvervslejemål. 
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Forslag – bilag 2 

Forslag A - om etablering af nyt ejendomskontor. 
Stillet af afdelingsbestyrelsen 

Hvorfor er der brug for et nyt ejendomskontor? 

Ejendomskontoret i Grantoften har i flere år været placeret i midlertidige skurvogne. 
Denne løsning er hverken god for medarbejderne eller for beboerne, der har behov for 
at komme i kontakt med ejendomskontoret. 

Grantoften betaler i dag ca. 33.000 kr. om måneden i leje af skurvognene. Det er 
en løbende udgift, som ikke skaber en varig løsning. 

Samtidig har Arbejdstilsynet stillet krav om bedre arbejdsforhold for medarbejderne. 
De nuværende forhold har blandt andet givet udfordringer med indeklima, og de 
midlertidige forbedringer ændrer ikke ved, at der er behov for en permanent løsning. 
Derudover er adgangen til ejendomskontoret vanskelig for mange beboere. 

Der er derfor behov for at etablere et nyt, permanent ejendomskontor. 

Den foreslåede løsning 

På afdelingsmødet den 4. september 2025 blev et forslag om ombygning af den gamle 
varmecentral behandlet, men ikke vedtaget. 

Efter dialog og videre arbejde foreslår afdelingsbestyrelsen nu en ny løsning, hvor den 
gamle varmecentral ombygges til et moderne ejendomskontor, samtidig med at 
fitnessfaciliteterne bevares. 

Løsningen giver flere fordele: 

• En permanent løsning i afdelingens egne bygninger. 

• Bedre og mere tilgængelige forhold for beboerne. 

• Gode arbejdsforhold for medarbejderne. 

• En naturlig sammenhæng mellem ejendomskontoret og materialegården, som 
gør den daglige drift mere effektiv. 

• En løsning, der både er billigere og hurtigere at gennemføre end tidligere 
forslag. 

Ejendomskontoret vil fortsat være fælles for flere afdelinger og fungere som base for 
den daglige drift. 

Finansiering 

Projektet finansieres med et 30-årigt realkreditlån. 



Forslag – bilag 2 

En del af udgiften finansieres ved, at lejen af de midlertidige skurvogne ophører. Det 
giver en besparelse på ca. 396.000 kr. om året, som kan bruges til at medfinansiere 
den nye løsning. 

Projektet forventes at medføre en huslejestigning på maks. 0,5 % 

Hvad stemmer afdelingsmødet om? 

Afdelingsmødet skal tage stilling til, om projektets rammer og den samlede 
finansiering kan godkendes. 

Hvis projektet efter udbud bliver dyrere end den godkendte økonomiske ramme, 
bliver sagen lagt frem for afdelingsmødet igen, så beboerne kan tage stilling. 

Bliver projektet billigere end forventet, gennemføres det inden for den godkendte 
ramme, uden at der skal afholdes et nyt afdelingsmøde. 

Forslag B – Digital mappe på hjemmeside. Stillet af Søren Jørgensen. 
 
Jeg ønsker bestyrelsen arbejder videre med muligheden for at vores godkendelse kan 
lægge under dokumenter på min side på Dab lejerbo hjemmeside. 

Forslag C – Lås på nedgravede affaldscontainere. Stillet af Hanne Marie 
Kronholm. 

Jeg foreslår , at der kommer lås på vores nedgravede affaldsbeholdere i Platanbuen, 
så de kun kan åbnes med vores dørbrik. 

Begrundelse er , at vi tit ser udefrakommende kommer i biler og kommer deres 
affaldsposer i beholderne. Det resulterer i,  at især plastik beholderen ofte er 
overfyldt, og poser derfor sættes ved siden af til fri afbenyttelse for fugle og rotter. 

Forslag D – Sandkasser. Stillet af Cherie Finne. 

Der er adskillige gårde, der er ramt af problemer i forbindelse med vores sandkasser i 
gårdene. Og i min gård (11) er vi flere beboer der mener dette er et problem. 

Når det blæser, bliver flere husstande ramt af meget sand, flere gange om ugen. 
Låsen på hoveddøren bliver ødelagt og min er skiftet flere gange, hvilket koster 
afdelingen penge. Vindueslåsene bliver ødelagt og vores cykler bliver også ødelagt i 
låsene, gearene og kæderne. 

Ud over dette, er det virkeligt hårdt at feje al det sand op.  

Jeg ønsker derfor, afdelingsbestyrelsen sammen med vores afdelingsleder, at de får 
lagt en plan om, hvor det strategisk giver mening at placere sandkasserne, så vi får 
minereret dette problem. 

 



Forslag – bilag 2 

Det giver jo ingen mening, at vi nu får nye vinduer der bliver ødelagte på grund af 
sandet og som kommer til at koste os beboer penge på reparation. Tænker stigningen 
i sig selv er nok. 

Jeg er på ingen måde ude på at fratage børnene deres sandkasser men løse et 
problem der faktisk er temmelig stort for flere beboer. 

Forslag E – Afholdelse af to ordinære afdelingsmøder om året. 
Stillet af Jakob Smedegaard. 

Jeg ønsker at fremsætte forslag om at det skal være muligt at holde 2 ordinære 
afdelingsmøde da mødet med regnskabet i april altid bliver ladet som ekstraordinært 
møde. Jeg mener begge møder burde laves som ordinære møder hvor det er muligt 
for alle at fremsætte forslag og snakke om eventuelt. Jeg mener at afstemning om 
pladser i bestyrelsen fortsat kun behøver være på mødet med budget i september. 

Jeg mener ved at åbne op for indkommende forslag kan vi nedbringe antallet af 
forslag på mødet i september og lade flere blive hørt der måske ikke husker det de 
ville have ændret i vinteren helt til mødet efter sommeren. 

 

 

 


